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“Vocé ajudando a governar”

LEI MUNICIPAL N9 1.109/2012

DISPOE SOBRE CONDOMINIO FECHADO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS, ETC.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MAURITI, ESTADO DO
CEARA, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, ETC.

FAZ SABER que a CAMARA MUNICIPAL aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
Lei:

Art. 1" - Autoriza o Municipio a aprovar projetos de Condominio Residencial Fechado de
Lotes no perimetro urbano do Municipio de Mauriti, obedecendo aos seguintes critérios:

I - o local a ser edificado 0 Condominio Residencial Fechado (CRF) devera ser de uso
estritamente residencial, podendo ser composto por unidades individuais. conjuntos
geminados ou mesmo edificios. todos em obediéncia as leis municipais de zoneamento
urbano e uso e ocupacio do solo;

I - as ruas que compordo os Condominios Residenciais Fechados deverdo ser de uso
estritamente local. ndo podendo. em nenhuma hipotese. pertencer a malha viaria do
municipio, nem tampouco prejudicar os moradores lindeiros aos condominios. que
necessitem da passagem para acesso as suas moradias ou a seus estabelecimentos
comerciais e industriais;

IIT - os espagos verdes e as 4reas de lazer e recreacdo deverfo ser construidas pelo
Condominio Residencial Fechado e por ele mantidos e conservados sem nenhum 6nus para
a municipalidade;

IV - as ruas poderdo ser fechadas e colocadas guaritas para abrigar segurancas, onde
houver necessidade, e nos acessos ao condominio. cancelas para permitir a entrada e saida
de veiculos. O perimetro do Condominio Residencial Fechado podera ser fechado com
cerca viva, muros ou assemelhados:

V - a coleta de lixo domiciliar sera de estrita responsabilidade dos moradores do
condominio, que as encaminharfio para as cacambas apropriadas e colocadas em local de
facil acesso a rede publica coletora de lixo:

VI - serd permitido o acesso dos leituristas dos relogios de luz e dgua nos condominios.
sendo que estes representantes municipais, estaduais ou federais deverio se identificar na
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portaria de entrada do respectivo condominio e receber a expressa autorizacio para as
visitas, sendo também estendida a obrigagdo de identifica¢do. a quaisquer pessoas que nio
facam parte do condominio.

Paragrafo Unico - Considera-se Condominio fechado para o efeito do disposto no art. 74. .
da Lei Municipal n°. 774. de 17 de outubro de 2007. o parcelamento do solo urbano cuja
delimitagdo de seu perimetro. no todo ou em parte. seja marcada por muro. cerca. grade ou
similares e que mantenha controle de acesso de seus moradores e visitantes.

Art. 2% - As obras previstas no artigo 8° da Lei n° 4.591/64, por forca do artigo 3° do

Decreto-Lei n® 271/67. sdo as obras de infraestrutura do empreendimento e a unidade
autdnoma serd o lote e néo a edificacio sobre este.

Paragrafo Unico - A propriedade do sistema viario e dos equipamentos comunitarios, no
passara ao Municipio. ao contrario, permanece como propriedade dos condéminos.

Art. 3° - Os direitos e deveres dos conddminos deverdo ser estabelecidos através de
Convengdo Condominial, que conterd as normas que vigerdo entre os condéminos. bem
como as limitagdes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade. observados o
Codigo de Obras e Plano Diretor do Municipio.

Art. 4° - Os requisites para a configuracio do Condominio de Lotes, nos quais ndo haja
prévia construcdo de prédio sdo:

[ - que 0 empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n° 4.591/64. com as alteracdes
constantes do Codigo Civil vigente. em que cada lote sera considerado como unidade
auténoma, a ele atribuindo-se uma fragdo ideal de gleba e coisas comuns. sendo que neste
todo existirdo também dreas e edificacdes de uso comum:

Il - que haja uma Convengéo detalhada de Condominio. contendo as limitagdes edilicias e

de uso individual e coletivo do solo. elaborada para resguardar a paz juridica entre os
conddéminos.

Art. 5" Apos aprovacdo do empreendimento junto a Prefeitura Municipal de Mauriti, o
empreendedor devera apresentar ao Oficio do Registro de Iméveis. no minimo. os
seguintes documentos:

[ - requerimento solicitando o registro da instituicdo condominial;

II - projeto devidamente aprovado pela Municipalidade. contendo a presente Lei Municipal
€ 0 que segue:

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento:

b) planta dos lotes;
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¢) planilha de célculo das éreas:
d) planilha dos custos da realizacdo da infraestrutura.
e) licenga ambiental aprovada pelo 6rgdo competente.

I1I - conven¢ao do condominio:

Art. 6" - Podera haver a realizagdo de incorporagdo imobilidria para a consecu¢do do
condominio de lotes e, neste caso. a documentacio a ser exigida pelo Registrador
Imobilidrio serd a constante da Lei n® 4.591/64 e suas alteracdes. se houver.

Art. 7" - Para efeitos tributdrios, cada lote mencionado no Registro do Condominio de
Lotes constituird unidade isolada, contribuindo. o proprietario. diretamente com as
importancias relativas aos impostos e taxas federais. estaduais e municipais. na forma dos
respectivos langamentos ou instrumentos de cobranca.

Art. 8" - O projeto do Condominio de Lotes. para ser aprovado pela Municipalidade,
primeiro, devera ser submetido a viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo Municipio.
através da Secretaria de Infraestrutura no que tange aos aspectos urbanisticos. ambientais e
demais legisla¢des em vigor.

Art. 9" - Uma vez concluido o empreendimento. aprovado pela Prefeitura Municipal.
devidamente registrado no Oficio Imobilidrio e constituido legalmente o Condominio. os
servigos de instalagdo, manutengdo e conservacdo de via interna. pintura de meio-fio. rede
de agua e esgoto local com tratamento deverdo ser efetuados pelo proprio Condominio.

§ 1° - Todo o perimetro da Area do Condominio Fechado de Lotes deveré ser murado,
sendo que o muro deverd ter altura minima de 2.50m (dois metros e cinqlienta
centimetros), que caracterizard a separacio da Area utilizada da malha viaria urbana. e o
acesso ao Condominio deve ser projetado para a via principal do Municipio, com recuo
adequado para as manobras de acesso dos veiculos. com acesso minimo para dois (02)
veiculos simultaneamente.

§ 2° - O incorporador devera executar as seguintes obras. além da infraestrutura: portaria.
area destinada ao zelador. prédio da administracdo do Condominio. area de lazer e
recreacao.

§ 3° - Os lotes terdo area minima de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), e
pelo menos uma das testadas nio podera ter dimensdes menores que 10.00 (dez metros).

§ 4° - As éreas verdes. de recreacdo. sistema viario. passeios/calcadas e portaria. serdo de

uso exclusivo do Condominio. perfazendo um minimo de 20 % (vinte por cento) da area
total da gleba do empreendimento.
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§ 5° No caso de existirem éreas de preservacdo. podera ser utilizado um percentual de 40%
destas, como area de recreacéo.

§ 6° As areas de preservagdo ndo poderdo incidir sobre os lotes e também n#o poderdo ficar
encravada, sem acesso.

Art. 10 - Por se tratar de ruas internas e néo haver trafego de veiculos pesados. somado ao
fato de cada veiculo ter estacionamento proprio. ndo havendo ligacdo com o sistema viario
do Municipio, para as ruas do Condominio de Lotes serd exigido gabarito minimo de 7,00
metros (sete), sendo 5 (cinco) metros de pista e 1.00 (um) metro para cada passeio lateral.

Art. 117 - Para todas as questdes técnicas referentes a arruamento e obras de infraestrutura.
bem como a aprovagdo do projeto de Condominio Fechado de Lotes. serd de competéncia
da Secretaria Municipal de Infraestrutura.

Art. 12° - O projeto de Condominio Fechado de Lotes deve conter area de uso comum de
no minimo 20% (vinte por cento) do total da area objeto do empreendimento, dispensada
area Institucional por ser vedada a presenca de 6rgdio publico dentro do condominio
particular.

Art. 13° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Art. 14° - Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Mauriti. 12 d€ novembro de 2.012.
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